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20. 재정비촉진구역별 정비계획(변경)

 재정비촉진1구역 정비계획(변경)

 재정비촉진2-1구역 정비계획(변경)

 재정비촉진2-2구역 정비계획(변경)

 재정비촉진3구역 정비계획(변경)

 재정비촉진4구역 정비계획(변경)

 재정비촉진5구역 정비계획(변경)





 재정비촉진1구역(변경)

   

   가. 재정비촉진구역 지정도서 

   나. 정비구역 현황  

   다. 정비계획  
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 재정비촉진1구역(도시환경정비사업)(변경)

가. 재정비촉진구역 지정 도서(변경)

1) 재정비촉진구역 지정(변경) 조서

구분 촉진사업
명    칭 위 치

면적(㎡)
비고

기 정 증 감 변 경

변경 재정비
촉진1구역

부산시 부암동 27-7번지 
일원 60,334 증) 83 60,417 -

2) 변경사유

구분 촉진사업
명    칭 변경 내용 변경사유

변경 재정비
촉진1구역 ◦면적 변경 : 증) 83㎡

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 분‧합
필) 변경사항 반영으로 면적변경(83㎡)

◦존치지역 구역계 변경에 따른 구역계 변경

3) 신청도면

■ 위 치 도
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)



- 127 -

나. 정비구역 현황(변경없음)

1) 구역 일반현황 총괄표

도시
관리
계획
사항

용도지역 용도지구
도시계획시설 기 타

종 류 규 모 종 류 규 모

일반상업지역
: 60,417㎡

방화지구
최저고도지구(6m)

도로
광로 2개소
중로 1개소
소로 1개소

근린공원 1개소
공공공지 1개소

토  지
현  황

구분 계 사유지
국‧공유지(관리청별)

기 타 비 고
소계 국유지 부산시 부산진구

면적(㎡) 60,417 40,515 19,902 15,947 2,462 1,493

필지수 534 404 130 89 22 19

건축물
현  황

구분 계

허가유무 용도별 허가유무별

비 고
유허가 무허가

주거용 비주거용

소 계 유허가 무허가 소 계 유허가 무허가

동수 486 260 226 455 229 226 31 31 -

호수 486 260 226 455 229 226 31 31 -

거주자
및

권리자
현  황

거 주 가 구 거 주 인 구 권 리 자

계 가옥주 세입자 계 가옥주 세입자 계 토지소유자 건축물소유자 지상권자

631 312 319 1,430 707 723 - - - -



- 128 -

2) 구역지정 요건을 증명하는 내역서

가) 호수밀도 현황

호수밀도
(동수/ha) 구역면적(㎡)

건축물 동수
비 고계 단독주택 공동주택 기타 건축물

80.44 60,417 486 404 - 82
※ 동수산정시 공동주택은 기준층의 호수를 1동으로 산정(‘도시 및 주거환경정비기본계획’기준 적용)

[ 호수밀도 현황도 ]
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나) 주택접도율 현황

주택접도율(%) 재정비촉진지구 내 건축물 총수 4미터이상 도로에 접합 건축물 총수 비 고

26.13 486 127

[ 주택접도율 현황도 ]

범   례

4m 이상 도로

4m 이상 도로에
접한 건축물
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다) 과소필지 등 현황

구역안의 총토지 부   적   격   토   지
계 건축대지 효용미달토지(60㎡) 부정형ㆍ세장형토지

필지 수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지 수 면적(㎡) 필지 수 면적(㎡)
534 60,417 313 20,133 279 6,587 34 13,546

라) 재해(상습침수‧재해위험)발생이 우려되는 지역으로서 사업시행 필요여부

• 해당없음

마) 건축물의 노후‧불량 등의 현황

구       분
노후‧불량비율
(노후‧불량동수

/총 동수)

노후‧불량 등의 유형
계 구 조 상

불량동수
건축설비상
불량동수 기타

구
조
별

합        계 89.9 437 437 - -
철근‧철근콘크리트 또는 강구조 6.8 33 33 - -

연   와   조 61.7 300 300 - -
목        조 21.4 104 104 - -
기        타 - - - - -

존
치
기
간
별

합       계 89.9 437 437 - -
20년  미만 - - - - -
20 ~ 29년 65.0 316 316 - -
30 ~ 39년 4.3 21 21 - -
40년 이상 20.6 100 100 - -

허
가
별

합      계 89.9 437 437 - -
유  허  가 43.4 211 211 - -
무  허  가 46.5 226 226 - -
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바) 현황 전경 사진
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다. 정비계획(변경)

1) 도시관리계획 결정사항(변경)

 ■ 용도지역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

구 분  면적(㎡)  구성비
(%)  비 고 기정  변경  변경후

합 계 60,334 증)83 60,417 100.0

상업
지역

 소계 60,334 증)83 60,417 100.0
일반상업지역 60,334 증)83 60,417 100.0

2) 토지이용계획(변경)

구 분 명 칭
면 적(㎡) 구성비

(%) 비 고
기정 변경 변경후

합     계 60,334 증)83 60,417 100.0 -

정비기반
시설 등

소 계 21,618 증)65 21,683 35.9 -

도 로 16,651 감)120 16,531 27.4 보행자전용도로 
포함

공 원 4,967 증)185 5,152 8.5

택 지
(획 지)

소 계 38,716 증)18 38,734 64.1 -
1-1 10,810 증)13,570 24,380 40.4 주상복합
1-2 27,906 감)13,552 14,354 23.7 주상복합
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3) 도시계획시설 설치계획(변경)

가) 도 로(변경)

■ 도로결정(변경) 조서

구분
규        모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용형태 최초

결정일등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 광로 3 47 40 보조
간선도로

764
(535) 대로3-19 부암동

18호 광장 일반도로 부고139
(08.4.23)

기정 광로 3 48 40 보조
간선도로

1,438
(31) 광로3-47 연지동

광로3-1 일반도로 부고139
(08.4.23)

변경 광로 3 48 40 보조
간선도로

1,435
(31) 광로3-47 연지동

광로3-1 일반도로

기정 중로 2 518 15 집산도로 285 광로3-47 연지동
광로3-1 일반도로

변경 중로 2 518 15 집산도로 400 광로3-47 연지동
광로3-1 일반도로

폐지 소로 2 372 8 국지도로 408 중로2-518 범전동
212-30 일반도로 부고139

(08.4.23)
신설 중로 3 524 12 집산도로 41 중로2-518 소로3-427 일반도로

신설 소로 3 427 4 보행자
전용도로 240 중로3-524 범전동

212-8 특수도로
주) ( )는 구역내 편입부분임

나) 공 원(변경)

■ 공원결정(변경) 조서

구분
도 면
표 시
번 호

공원명 시설의
세분 위      치

면적(㎡) 최초
결정일 비고

기정 변경 변경후

변경 478 시민
공원 근린공원 부산시 진구 

연지동 145일원
470,758
(4,967)

증)786
(증)185)

471,544
(5,152)

부고
04-217

(04.8.19)
주) ( )는 구역내 면적임
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4) 공동이용시설 설치계획(변경없음)

구 분 계  획
공    동
이용시설

• 도시 및 주거환경정비법 제2조 제5호 및 동법 시행령 제4조의 규정에서 정하는 시
설을 향후 사업시행인가시 주택법 및 주택건설 기준 등에 관한 규정에서 

  정하는 규모 이상으로 설치

5) 건축물의 정비․개량 및 건축시설계획(변경)

가) 기존건축물의 정비․개량계획(변경)

구분
구 역 구 분

위   치
정 비 개 량 계 획 (동)

비고명 칭 면 적
(㎡) 계 존치 개수 철거후

신  축
철 거
이 주

기정 재정비
촉진1구역 60,334 부산시 부암동 

27-7번지 일원 486 - - 486 - -
변경 재정비

촉진1구역 60,417 부산시 부암동 
27-7번지 일원 486 - - 486 - -

나) 건축시설계획(변경)

구 분
가구 또는 획지 구분

위 치 주 된
용 도

건폐율
(%)

용적율
(%)

최고
층수명 칭 면 적(㎡)

기정 변경

재정비
촉진1구역

1-1 10,810 24,380 부산시 부암동 
24-100번지 일원 공동주택 및 

부대복리시설, 
판매시설 

60%
이하

810%
이하 65층

1-2 27,906 14,354 부산시 부암동 
27-7번지 일원

 주택의 규모 및
 규모별 건설비율 -

 건축선 등 기타건축에 
관한 계획

• 건축법, 주택법 등 관련 법규에 의함
• 부산시민공원 주변지역 재정비촉진계획에 따른 건축계획 시행지침에 따름

6) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음)

구 분 계  획  내  용 비 고
도시경관 • 시민공원과 조화로운 경관 계획

• 도시공간의 연속성 및 개방성을 강조한 경관
8.경관계획

참조
환경보전 • 기 시가화가 완료된 지역으로 식생분포는 거의 없으며, 사업 시행시 단지

내 조경 및 녹지공간을 충분히 확보토록 계획 -

재난방지
• 긴급재난구조차량 접근 및 소방차 등의 접근로 배려
• 사업시행시 인접지반의 침하 방지를 위하여 굴착지역에 흙막이공을 시행

토록 계획
• 단지 내 녹지공간 확보 및 투수성포장재료의 사용으로 우수유출량이 최소

화되도록 계획
-
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7) 정비사업 시행계획(변경)

■ 기정

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
• 정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수 : 769세대
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가 시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음

■ 변경

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가 시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음
주) ‘정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수’ 항목은 「도시 및 주거환경 정비법 

시행령」개정(2008.12.17)시 삭제됨

8) 가구 및 획지에 관한 계획(변경)

■ 기정

구 역 면적
(㎡)

획 지
비 고

구 분 위 치 면 적(㎡)

재정비 
촉진1구역 60,334

1-1 부산시 부암동 24-100번지 일원 10,810 주상복합
1-2 부산시 부암동 27-7번지 일원 27,906 주상복합

■ 변경

구 역 면적
(㎡)

획 지
비 고

구 분 위 치 면 적(㎡)

재정비 
촉진1구역 60,417

1-1 부산시 부암동 24-100번지 일원 24,380 주상복합
1-2 부산시 부암동 27-7번지 일원 14,354 주상복합
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관련도면(재정비촉진1구역)

   

   ■ 도시관리계획 결정도 : 관련도면 참조
◦ 구역결정도(변경없음)

◦ 용도지역 결정도(변경없음)

◦ 도시계획시설 결정도(기정)

◦ 도시계획시설 결정도(변경)

◦ 재정비촉진계획 결정도(기정)

◦ 재정비촉진계획 결정도(변경)

   ■ 건축계획 지침도 : 관련도면  참조
◦ 건축계획 지침도(기정)

◦ 건축계획 지침도(변경)

   ■ 건축배치 예시도
◦ 건축배치 예시도(기정)

◦ 건축배치 예시도(변경)
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■ 구역결정도(변경없음)

■ 용도지역 결정도(변경없음)
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■ 도시계획시설 결정도(기정)

■ 도시계획시설 결정도(변경)
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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■ 건축계획 지침도(기정)

■ 건축계획 지침도(변경)



■ 건축배치 예시도(기정)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립시 변경 될 수 있음 

■ 건축배치 예시도(변경)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립 시 변경 될 수 있음 
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 재정비촉진2-1구역(변경)

   

   가. 재정비촉진구역 지정도서 

   나. 정비구역 현황  

   다. 정비계획  
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 재정비촉진2-1구역(도시환경정비사업)(변경)

가. 재정비촉진구역 지정 도서(변경)

1) 재정비촉진구역 지정(변경) 조서

구분 촉진사업
명    칭 위 치 면적(㎡) 비고기 정 증 감 변 경

변경 재정비
촉진2-1구역

부산시 범전동 263-5
번지 일원 134,606 증)2,128 136,734 -

2) 변경사유

구분 촉진사업
명    칭 변 경 내 용 변 경 사 유

변경 재정비
촉진2-1구역

◦면적 변경 : 증)2,128㎡
※구역경계 변경은 없음

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 분‧
합필) 변경사항 반영으로 면적변경

3) 신청도면

■ 위 치 도
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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나. 정비구역 현황(변경없음)

1) 구역 일반현황 총괄표

도시
관리
계획
사항

용도지역 용도지구
도시계획시설 기 타

종 류 규 모 종 류 규 모

제3종일반주거지역
: 1,397㎡

일반상업지역
: 135,337㎡

방화지구

도로 광로 2개
중로 2개

공원
근린공원 1개소

소공원 2개
(구역내 일부)

광장 1개소
학교 2개소

토지
현황

구분 계 사유지
국‧공유지(관리청별)

기타 비
고소계 국유지 부산시 부산시

교육청
부산진

구
면적
(㎡) 136,734 23,928 112,806 11,897 74,316 22,981 3,612

필지수 674 245 429 126 284 4 15

건축물
현  황

구분 계

허가유무 용도별 허가유무별

비 고
유허가 무허가

주거용 비주거용

소 계 유허가 무허가 소 계 유허가 무허가

동수 360 244 116 333 217 116 27 27 -

호수 360 244 116 333 217 116 27 27 -

거주자
및

권리자
현  황

거 주 가 구 거 주 인 구 권 리 자

계 가옥주 세입자 계 가옥주 세입자 계 토지
소유자

건축물소
유자 지상권자

602 230 372 1,325 506 819 - - - -
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2) 구역지정 요건을 증명하는 내역서

가) 호수밀도 현황

호수밀도
(동수/ha) 구역면적(㎡)

건축물 동수
비 고

계 단독주택 공동주택 기타 건축물
26.74 136,734 360 305 - 55

※ 동수산정시 공동주택은 기준층의 호수를 1동으로 산정(‘도시 및 주거환경정비기본계획’기준 적용)
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나) 주택접도율 현황

주택접도율(%) 재정비촉진지구내 건축물 총수 4미터이상 도로에 접합 건축물 총수 비 고
20.0 360 72

범   례

4m 이상 도로

4m 이상 도로에
접한 건축물
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다) 과소필지 등 현황

구역안의 총토지 부   적   격   토   지
계 건축대지 효용미달토지(60㎡) 부정형ㆍ세장형토지

필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡)
674 136,734 344 10,765 330 6,800 14 3,965

라) 재해(상습침수‧재해위험)발생이 우려되는 지역으로서 사업시행 필요여부

∙ 해당없음

마) 건축물의 노후‧불량 등의 현황

구       분
노후‧불량비율
(노후‧불량동수

/총 동수)
노후‧불량 등의 유형

계 구조상
불량동수

건축설비상
불량동수 기타

구
조
별

합        계 92.2 332 332 - -
철근‧철근콘크리트 또는 강구조 8.9 32 32 - -

연   와   조 58.6 211 211 - -
목        조 24.7 89 89 - -
기        타 - - - - -

존
치
기
간
별

합       계 92.2 332 332 - -
20년  미만 - - - - -
20 ~ 29년 57.2 206 206 - -
30 ~ 39년 11.4 41 41 - -
40년 이상 23.6 85 85 - -

허
가
별

합      계 92.2 332 332 - -
유  허  가 60.0 216 216 - -
무  허  가 32.2 116 116 - -
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바) 현황 전경 사진
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다. 정비계획(변경)

1) 도시관리계획 결정사항(변경)

■ 용도지역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

구 분  면적(㎡)  구성비
(%)  비 고  기정  변경 변경후 

합 계 134,606 증)2,128 136,734 100.0
주거
지역

소계 1,428 감)31 1,397 1.0
제3종일반주거지역 1,428 감)31 1,397 1.0

상업
지역

 소계 133,178 증)2,159 135,337 99.0
일반상업지역 133,178 증)2,159 135,337 99.0

2) 토지이용계획(변경)

구 분 명 칭 면 적(㎡) 구성비
(%) 비 고기정 변경 변경후

합     계 134,606 증)2,128 136,734 100.0

정비기반
시설 등

소 계 76,160 증)1,878 78,038 57.0
도 로 45,840 감)577 45,263 33.1
공 원 17,113 감)279 16,834 12.3
녹 지 - 증)2,332 2,332 1.7
광 장 13,207 증)402 13,609 9.9

택 지
(획 지)

소 계 58,446 증)250 58,696 43.0
2-1 36,771 증)258 37,029 27.1 주상복합
학1 12,406 증)4 12,410 9.1 초등학교
학2 9,269 감)12 9,257 6.8 중학교
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3) 도시계획시설 설치계획(변경)

가) 도 로(변경)

■ 도로결정(변경) 조서

구분
규        모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용형태 최  초

결정일등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 광로 3 48 40 보조
간선도로

1,438
(872) 광로3-47 연지동

광로3-1 일반도로 부고139
(08.4.23)

변경 광로 3 48 40 보조
간선도로

1,435
(880) 광로3-47 연지동

광로3-1 일반도로
기정 광로 3 49 40 보조

간선도로 137 대로3-22 광로3-48 일반도로 부고139
(08.4.23)

신설 중로 1 405 20 집산도로 19 중로2-520 범전동 
263-4 일반도로

기정 중로 2 520 15 집산도로 397
(318) 소로1-50 광로3-49 일반도로 부고139

(08.4.23)
폐지 중로 2 522 15 집산도로 104 광로3-48 중로2-520 일반도로 부고139

(08.4.23)
신설 중로 1 406 20 집산도로 104 광로3-48 중로2-520 일반도로

주) ( )는 구역내 편입부분임

나) 광 장(변경)

■ 광장결정(변경) 조서

구분 도   면
표시번호 시설명 시설의

종  류 위  치 면적(㎡) 최  초
결정일 비고기정 변경 변경후

변경 123 광장 일반광장 부산시 진구
 범전동 291-4일원 13,207 증)402 13,609 2008.4.23(부고 

제2008-139호)

다) 공 원(변경)

 ■ 공원결정(변경) 조서

구분
도 면
표 시
번 호

공원명 시설의
세분 위      치 면적 (㎡) 최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 478 시민공원 근린공원 부산시 진구 
연지동 145일원

470,758
(14,123)

증)786
(증)366)

471,544
(14,489)

부고04-217
(04.8.19)

변경 758 공원 소공원 부산시 진구 범전동 
32-15일원

9,704
(2,346)

증)1,538
(감)1)

11,242
(2,345)

부고139
(08.4.23)

변경 759 공원 소공원 부산시 진구 범전동
211-11일원

2,724
(644)

감)601
(감)644)

2,123
(-)

부고139
(08.4.23)

주) ( )는 구역내 면적임
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 라) 녹지(신설)

 ■ 녹지결정 조서

구분 도    면
표시번호 시설명 시설의

종  류 위  치 면적 (㎡) 최  초
결정일 비고기정 변경 변경후

신설 676 녹지 완충녹지 범전동250-12 - 증)2,332 2,332

 마) 학 교(변경)

 ■ 학교결정(변경) 조서

구분 도    면
표시번호 시설명 시설의

종  류 위      치 면적(㎡) 최  초
결정일 비고

기정 변경 변경후
변경 142 학교 중학교 부산시 진구 범전동 

43-1 일원
11,562
(9,269)

감)17
(감)12)

11,545
(9,257)

부고139
(08.4.23)

부산진
중학교

변경 266 학교 초등
학교

부산시 진구 범전동 
47-1일원

13,641
(12,406)

-
(증)4)

13,641
(12,410)

부고139
(08.4.23)

성지
초등학교

주) ( )는 구역내 면적임

4) 공동이용시설 설치계획(변경없음)

구 분 계  획
공    동
이용시설

• 도시 및 주거환경정비법 제2조 제5호 및 동법 시행령 제4조의 규정에서 
정하는 시설을 향후 사업시행인가시 주택법 및 주택건설 기준 등에 관한 
규정에서 정하는 규모 이상으로 설치

5) 건축물의 정비․개량 및 건축시설계획(변경)

가) 기존건축물의 정비․개량계획(변경)

구분
구 역 구 분

위   치
정 비 개 량 계 획 (동)

비고명 칭 면 적(㎡) 계 존치 개수 철거후
신  축

철 거
이 주

기정 재정비촉진
2-1구역 134,606 부산시 범전동 

263-5번지 일원 360 - - 360 - -

변경 재정비촉진
2-1구역 136,734 부산시 범전동 

263-5번지 일원 360 - - 360 - -
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나) 건축시설계획(변경)

구 분
가구 또는 획지 구분

위 치 주 된
용 도

건폐율
(%)

용적율
(%)

최고
층수명 칭 면 적(㎡)

기정 변경
재정비

촉진2-1구역 2-1 36,771 37,029 부산시 범전동 
263-5번지 일원

공동주택 및 
부대복리시설,

판매시설
60%
이하

810%
이하 65층

 주택의 규모 및
 규모별 건설비율 -

 건축선 등 기타건축에 
관한 계획

• 건축법, 주택법 등 관련 법규에 의함
• 부산시민공원 주변지역 재정비촉진계획에 따른 건축계획 시행지침에 따름

6) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음)

구 분 계  획  내  용 비 고

도시경관 • 시민공원과 조화로운 경관 계획
• 도시공간의 연속성 및 개방성을 강조한 경관 8.경관계획 참조

환경보전 • 기 시가화가 완료된 지역으로 식생분포는 거의 없으며, 사업 시행시 
단지내 조경 및 녹지공간을 충분히 확보토록 계획 -

재난방지
• 긴급재난구조차량 접근 및 소방차 등의 접근로 배려
• 사업시행 시 인접지반의 침하 방지를 위하여 굴착지역에 흙막이공을 

시행토록 계획
• 단지 내 녹지공간 확보 및 투수성포장재료의 사용으로 우수유출량이 

최소화되도록 계획
-

7) 정비사업 시행계획(변경)

■ 기정

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
• 정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수 : 848세대
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음

■ 변경

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
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• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가 시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음
주) ‘정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수’ 항목은 「도시 및 주거환경 정비법 

시행령」개정(2008.12.17)시 삭제됨

8) 가구 및 획지에 관한 계획(변경)

 ■ 기정

구 역 면 적(㎡)
획 지

비 고
구 분 위 치 면 적(㎡)

2-1 134,606 2-1 부산시 범전동 263-5번지 일원 36,771 주상복합
 ■ 변경

구 역 면 적(㎡)
획 지

비 고
구 분 위 치 면 적(㎡)

2-1 136,734 2-1 부산시 범전동 263-5번지 일원 37,029 주상복합



관련도면(재정비촉진2-1구역)

   

   ■ 도시관리계획 결정도 : 관련도면 참조
◦ 구역결정도(변경없음)

◦ 용도지역 결정도(변경없음) 

◦ 도시계획시설 결정도(기정)

◦ 도시계획시설 결정도(변경)

◦ 재정비촉진계획 결정도(기정)

◦ 재정비촉진계획 결정도(변경)

   ■ 건축계획 지침도 : 관련도면 참조
◦ 건축계획 지침도(기정)

◦ 건축계획 지침도(변경)

   ■ 건축배치 예시도
◦ 건축배치 예시도(기정)

◦ 건축배치 예시도(변경)
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■ 구역결정도(변경없음)

■ 용도지역 결정도(변경없음)
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■ 도시계획시설 결정도(기정)

■ 도시계획시설 결정도(변경)
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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■ 건축계획 지침도(기정)

■ 건축계획 지침도(변경)
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■ 건축배치 예시도(기정)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립시 변경 될 수 있음 

■ 건축배치 예시도(변경)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립시 변경 될 수 있음 





 재정비촉진2-2구역(변경)

   

   가. 재정비촉진구역 지정도서 

   나. 정비구역 현황  

   다. 정비계획  
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 재정비촉진2-2구역(도시환경정비사업)(변경)

가. 재정비촉진구역 지정 도서(변경)

1) 재정비촉진구역 지정(변경) 조서

구분 촉진사업
명    칭 위 치 면적(㎡) 비고기 정 증 감 변 경

변경 재정비
촉진2-2구역

부산시 범전동 400
번지 일원 23,347 증)87 23,434 -

2) 변경사유

구분 촉진사업
명    칭 변경 내용 변  경  사  유

변경 재정비
촉진2-2구역

◦면적 변경 : 증) 87㎡
※구역경계 변경은 없음

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 분‧합
필) 변경사항 반영으로 면적변경

3) 신청도면

■ 위 치 도 
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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나. 정비구역 현황(변경없음)

1) 구역 일반현황 총괄표

도시
관리
계획
사항

용도지역 용도지구
도시계획시설 기 타

종 류 규 모 종 류 규 모

일반상업지역
: 23,434㎡ 방화지구 - - - -

토  지
현  황

구분 계 사유지
국‧공유지(관리청별)

기타 비고
소계 국유지 부산시 부산시

교육청 부산진구

면적(㎡) 23,434 15,532 7,902 7,261 238 124 279

필지수 188 127 61 52 6 1 2

건축물
현  황

구분 계

허가유무 용도별 허가유무별

비 고
유허가 무허가

주거용 비주거용

소 계 유허가 무허가 소 계 유허가 무허가

동수 150 92 58 150 92 58 - - -

호수 158 100 58 158 100 58 - - -

거주자
및

권리자
현  황

거 주 가 구 거 주 인 구 권 리 자

계 가옥주 세입자 계 가옥주 세입자 계 토지
소유자

건축물소
유자 지상권자

395 145 250 904 332 572 - - - -
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2) 구역지정 요건을 증명하는 내역서

가) 호수밀도 현황

호수밀도
(동수/ha) 구역면적(㎡)

건축물 동수
비 고

계 단독주택 공동주택 기타 건축물

64.01 23,434 150 110 4 36
※ 동수산정시 공동주택은 기준층의 호수를 1동으로 산정(‘도시 및 주거환경정비기본계획’기준 적용)
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    나) 주택접도율 현황

주택접도율(%) 재정비촉진지구내 건축물 총수 4미터이상 도로에 접합 건축물 총수 비 고

48.0 150 72

범   례

4m 이상 도로

4m 이상 도로에
접한 건축물
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다) 과소필지 등 현황

구역안의 총토지 부   적   격   토   지
계 건축대지 효용미달토지(60㎡) 부정형ㆍ세장형토지

필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡)
188 23,434 80 4,435 71 1,753 9 2,682

라) 재해(상습침수‧재해위험)발생이 우려되는 지역으로서 사업시행 필요여부

∙ 해당없음

마) 건축물의 노후‧불량 등의 현황

구       분
노후‧불량비율
(노후‧불량동수

/총 동수)

노후‧불량 등의 유형
계 구 조 상

불량동수
건축설비상
불량동수 기타

구
조
별

합        계 86.0 129 129 - -
철근‧철근콘크리트 또는 강구조 10.0 15 15 - -

연   와   조 71.3 107 107 - -
목        조 4.0 6 6 - -
기        타 0.7 1 1 - -

존
치
기
간
별

합       계 86.0 129 129 - -
20년  미만 - - - - -
20 ~ 29년 62.7 94 94 - -
30 ~ 39년 18.7 28 28 - -
40년 이상 4.6 7 7 - -

허
가
별

합      계 86.0 129 129 - -
유  허  가 47.3 71 71 - -
무  허  가 38.7 58 58 - -
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바) 현황 전경 사진
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다. 정비계획(변경)

1) 도시관리계획 결정사항(변경)

 ■ 용도지역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

구 분  면적(㎡)  구성비
(%)  비 고  기정  변경 변경후 

합 계 23,347 증)87 23,434 100.0

상업
지역

 소계 23,347 증)87 23,434 100.0
일반상업지역 23,347 증)87 23,434 100.0

2) 토지이용계획(변경)

구 분 명 칭 면 적(㎡) 구성비
(%) 비 고기 정 증(감) 변 경

합     계 23,347 증)87 23,434 100.0 -

정비기반
시설 등

소 계 8,967 증)16 8,983 38.3 -

도 로 5,918 감)27 5,891 25.1 보행자도로 
포함

공 원 2,080 증)43 2,123 9.1

공공공지 969 - 969 4.1

택 지
(획 지)

소 계 14,380 증)71 14,451 61.7 -

2-2 14,380 증)71 14,451 61.7 주상복합
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3) 도시계획시설 설치계획(변경)

가) 도 로(변경)

■ 도로결정(변경) 조서

구분
규        모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용형태 최초

결정일등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 광로 3 47 40 보조
간선도로

764
(229) 대로3-19 부암동

18호 광장 일반도로 부고139
(08.4.23)

기정 광로 3 48 40 보조
간선도로

1,438
(51) 광로 3-47 연지동

광로3-1 일반도로 부고139
(08.4.23)

변경 광로 3 48 40 보조
간선도로

1,435
(51) 광로 3-47 연지동

광로3-1 일반도로
기정 중로 2 520 15 집산도로 397

(79) 소로1-50 광로3-49 일반도로 부고139
(08.4.23)

기정 소로 1 50 11 집산도로 173 광로 3-47 중로2-520 일반도로 부고139
(08.4.23)

기정 소로 2 373 8 특수도로 102 범전동 427 소로1-50 보행자
전용도로

부고139
(08.4.23)

주) ( )는 구역내 편입부분임

나) 공 원(변경)

■ 공원결정(변경) 조서

구분
도 면
표 시
번 호

공원명 시설의
세분 위      치 면적(㎡) 최초

결정일 비고기정 변경 변경후
변경 759 공원 소공원 부산시 진구 범전동

211-11일원
2,724

(2,080)
감)601
(증)43)

2,123
(2,123)

부고139
(08.4.23)

주) ( )는 구역내 면적임

다) 공공공지(변경없음)

 ■ 공공공지 결정 조서

구 분
도면
표시
번호

시설명 위      치 면적 (㎡) 최초
결정일 비고

기정 변경 변경후
기정 188 공공공지 부산시 진구 범전동 

396일원 969 - 969 부고139(08.4.23)

4) 공동이용시설 설치계획(변경없음)

구 분 계  획
공    동
이용시설

• 도시 및 주거환경정비법 제2조 제5호 및 동법 시행령 제4조의 규정에서 정하는 
시설을 향후 사업시행인가시 주택법 및 주택건설 기준 등에 관한 규정에서 정하
는 규모 이상으로 설치
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5) 건축물의 정비․개량 및 건축시설계획(변경)

가) 기존건축물의 정비․개량계획(변경)

구분
구 역 구 분

위   치
정 비 개 량 계 획 (동)

비고
명 칭 면 적

(㎡) 계 존치 개수 철거후
신  축

철 거
이 주

기정 재정비
촉진2-2구역 23,347 부산시 범전동 

263-5번지 일원 150 - - 150 - -

변경 재정비
촉진2-2구역

23,434
(증)87)

부산시 범전동 
263-5번지 일원 150 - - 150 - -

나) 건축시설계획(변경)

구 분
가구 또는 획지 구분

위 치 주 된
용 도

건폐율
(%)

용적율
(%)

최고
층수명 칭 면 적(㎡)

기정 변경
재정비

촉진2-2구역 2-2 14,380 14,451 부산시 범전동 
400번지 일원

공동주택 및 
부대복리시설, 

판매시설
60%
이하

810%
이하 65층

 주택의 규모 및
 규모별 건설비율 -

 건축선 등 기타건축에 
관한 계획

• 건축법, 주택법 등 관련 법규에 의함
• 부산시민공원 주변지역 재정비촉진계획에 따른 건축계획 시행지침에 따름

6) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음)

구 분 계  획  내  용 비 고

도시경관 • 시민공원과 조화로운 경관 계획
• 도시공간의 연속성 및 개방성을 강조한 경관

8.경관계획
참조

환경보전 • 기 시가화가 완료된 지역으로 식생분포는 거의 없으며, 사업 시행시 단지
내 조경 및 녹지공간을 충분히 확보토록 계획 ー

재난방지
• 긴급재난구조차량 접근 및 소방차 등의 접근로 배려
• 사업시행시 인접지반의 침하 방지를 위하여 굴착지역에 흙막이공을 
  시행토록 계획
• 단지내 녹지공간 확보 및 투수성포장재료의 사용으로 우수유출량이 
  최소화되도록 계획

ー
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7)  정비사업 시행계획(변경)

■ 기정

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
• 정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수 : 155세대
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음

■ 변경

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음
주) ‘정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수’ 항목은 「도시 및 주거환경 정비법 

시행령」개정(2008.12.17)시 삭제됨

8) 가구 및 획지에 관한 계획(변경)

■ 기정

구 역 면 적(㎡)
획 지

비 고구 분 위 치 면 적(㎡)
2-2 23,347 2-2 부산시 범전동 400번지 일원 14,380

■ 변경

구 역 면 적(㎡)
획 지

비 고
구 분 위 치 면 적(㎡)

2-2 23,434
(증)87) 2-2 부산시 범전동 400번지 일원 14,451

(증)71)





관련도면(재정비촉진(2-2구역)

   ■ 도시관리계획 결정도 : 관련도면 참조
◦ 구역결정도(변경없음)

◦ 용도지역 결정도(변경없음)

◦ 도시계획시설 결정도(기정)

◦ 도시계획시설 결정도(변경)

◦ 재정비촉진계획 결정도(기정)

◦ 재정비촉진계획 결정도(변경)

   ■ 건축계획 지침도 : 관련도면  참조
◦ 건축계획 지침도(기정)

◦ 건축계획 지침도(변경)

   ■ 건축배치 예시도
◦ 건축배치 예시도(기정)

◦ 건축배치 예시도(변경)
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■ 구역결정도(변경없음)

■ 용도지역 결정도(변경없음)
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■ 도시계획시설 결정도(기정)

■ 도시계획시설 결정도(변경)



- 185 -

■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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■ 건축계획 지침도(기정)

■ 건축계획 지침도(변경)
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■ 건축배치 예시도

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립시 변경 될 수 있음 

■ 건축배치 예시도(변경)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립시 변경 될 수 있음 





 재정비촉진3구역(변경)

   

   가. 재정비촉진구역 지정도서 

   나. 정비구역 현황  

   다. 정비계획  
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 재정비촉진3구역(주택재개발사업)(변경)

가. 재정비촉진구역 지정도서(변경)

1) 재정비촉진구역 지정(변경) 조서

구분 촉진사업
명    칭 위 치 면적(㎡) 비고기 정 증 감 변 경

변경 재정비
촉진3구역

부산시 범전동 71-5
번지 일원 178,658 감)34 178,624 -

2) 변경사유

구분 촉진사업
명    칭 변경 내용 변경사유

변경 재정비
촉진3구역

◦면적 변경 : 감)34㎡
※구역경계 변경은 없음

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 분‧
합필) 변경사항 반영으로 면적변경

3) 신청도면

■ 위 치 도 
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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나. 정비구역 현황

1) 구역 일반현황 총괄표

도시
관리
계획
사항

용도지역 용도지구
도시계획시설 기 타

종 류 규 모 종 류 규 모

제3종일반주거지역
: 151,351㎡
일반상업지역
: 27,273㎡

방화지구

도로
광로 2개소
중로 3개소
소로 1개소

주차장 1개소
공원 소공원 1개소
녹지 완충녹지 2개소
학교 3개소

공공청사 2개소

토  지
현  황

구분 계 사유지
국‧공유지(관리청별)

기타 비고
소계 국유지 부산시 부산진구

면적(㎡) 178,624 140,351 37,945 8,992 17,719 11,562

필지수 1,431 1,112 319 129 74 116

건축물
현  황

구분 계

허가유무 용도별 허가유무별

비고
유허가 무허가

주거용 비주거용

소 계 유허가 무허가 소 계 유허가 무허가

동수 1,045 712 333 1,035 702 333 10 10 -

호수 1,163 830 333 1,153 820 333 10 10 -

거주자
및

권리자
현  황

거 주 가 구 거 주 인 구 권 리 자

계 가옥주 세입자 계 가옥주 세입자 계 토지
소유자

건축물
소유자

지상권
자

2,585 1,500 1,085 6,682 3,877 2,805 - - - -
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2) 구역지정 요건을 증명하는 내역서

가) 호수밀도 현황

호수밀도
(동수/ha) 구역면적(㎡)

건축물 동수
비 고

계 단독주택 공동주택 기타 건축물

58.61 178,624 1,045 863 77 105
※ 동수산정시 공동주택은 기준층의 호수를 1동으로 산정(‘도시 및 주거환경정비기본계획’기준 적용)
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    나) 주택접도율 현황

주택접도율(%) 재정비촉진지구내 건축물 총수 4미터이상 도로에 접합 건축물 총수 비 고

33.11 1,045 346

범   례

4m 이상 도로

4m 이상 도로에
접한 건축물
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다) 과소필지 등 현황

구역안의 총토지 부   적   격   토   지
계 건축대지 효용미달토지(60㎡) 부정형ㆍ세장형토지

필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡)
1,431 178,624 610 33,376 545 13,323 65 20,053

라) 재해(상습침수‧재해위험)발생이 우려되는 지역으로서 사업시행 필요여부

∙ 해당없음

마) 건축물의 노후‧불량 등의 현황

구       분
노후‧불량비율
(노후‧불량동수

/총 동수)

노후‧불량 등의 유형
계 구 조 상

불량동수
건축설비상
불량동수 기타

구
조
별

합        계 82.3 860 860 - -
철근‧철근콘크리트 또는 강구조 6.2 65 65 - -

연   와   조 73.6 769 769 - -
목        조 2.5 26 2 - -
기        타 - - - - -

존
치
기
간
별

합       계 82.3 860 860 - -
20년  미만 - - - - -
20 ~ 29년 56.9 594 594 - -
30 ~ 39년 19.3 202 202 - -
40년 이상 6.1 64 64 - -

허
가
별

합      계 82.3 860 860 - -
유  허  가 50.4 527 527 - -
무  허  가 31.9 333 333 - -
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바) 현황 전경 사진
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다. 정비계획(변경)

1) 도시관리계획 결정사항(변경)

■ 용도지역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

구  분  면적(㎡)  구성비
(%)  비 고 기 정  변 경  변 경 후

합  계 178,658 감)34 178,624 100.0
주거
지역

소 계 149,687 증)1,664 151,351 84.7
제3종일반주거지역 149,687 증)1,664 151,351 84.7

상업
지역

 소 계 28,971 감)1,698 27,273 15.3
일반상업지역 28,971 감)1,698 27,273 15.3

2) 토지이용계획(변경)

구 분 명 칭 면 적(㎡) 구성비
(%) 비 고기 정 증(감) 변 경

합     계 178,658 감)34 178,624 100.0 -

정비기반
시설 등

소 계 40,126 증)3,132 43,258 24.2 -
도 로 27,735 감)53 27,682 15.5 보행자도로 

포함
공 원 7,358 증)1,539 8,897 5.0
녹 지 4,662 증)1,646 6,308 3.5 -
주차장 371 - 371 0.2

택 지
(획 지)

소 계 138,532 감)3,166 135,366 75.8 -
3 132,812 감)3,157 129,655 72.6 공동주택

학1 1,235 감)4 1,231 0.7 초등학교
학2 2,293 감)5 2,288 1.3 중학교
학3 1,563 - 1,563 0.9 양성초교
공1 417 - 417 0.2 공공청사
공2 212 - 212 0.1 치안센터
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3) 도시계획시설 설치계획(변경)

가) 도 로(변경)

■ 도로결정 조서

구분
규        모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용형태 최초

결정일등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 광로 3 48 40 보조간선도로 1,438(398) 광로3-47 연지동광로3-1 일반도로 부고 139(08.4.23)
변경 광로 3 48 40 보조간선도로 1,435(398) 광로3-47 연지동광로3-1 일반도로
기정 광로 3 49 40 보조간선도로 137(38) 대로3-22 광로3-48 일반도로 부고 139(08.4.23)
기정 중로 1 404 20 집산도로 314 광로3-48 중로2-519 일반도로 부고 139(08.4.23)
기정 중로 2 519 15 집산도로 595(197) 연지동광로3-1 양정동 445-30 일반도로 부고 139(08.4.23)
기정 중로 2 521 15 집산도로 167 광로3-49 소로3-374 일반도로 부고 139(08.4.23)
기정 소로 3 374 6 특수도로 31 중로2-521 범전동 44-70 보행자전용도로 부고 139(08.4.23)

주) ( )는 구역내 편입부분임

나) 주 차 장(변경없음)

■ 주차장결정 조서

구분
도 면
표 시
번 호

시설명 위      치 면적(㎡) 최초
결정일 비고

기정 변경 변경후
기정 402 주차장 부산시 진구 범전동 

45-27일원 371 - 371 부고139(08.4.23)

다) 공 원(변경)

 ■ 공원결정(변경) 조서

구분
도 면
표 시
번 호

공원명 시설의
세분 위      치

면적(㎡) 최초
결정일 비고

기정 변경 변경후

변경 758 공원 소공원 부산시 진구
범전동 32-15일원

9,704
(7,358)

증)1,538
(증)1,539)

11,242
(8,897)

부고 139
(08.4.23)

주) ( )는 구역내 면적임
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라) 녹 지(변경)

 ■ 녹지결정(변경) 조서

구분
도 면
표 시
번 호

시설명 시설의
세분 위      치 면적(㎡) 최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 24 녹지 완충
녹지

부산진구 당감동 
125-10번지 일원

681,141
(2,241)

증)1,658
(증)1,658)

682,799
(3,899)

부고 1791
(78.9.25)

변경 343 녹지 완충
녹지

부산진구 범전동 
332-13일원 2,421 감)12 2,409 부고 139

(08.4.23)
주) ( )는 구역내 면적임 

마) 학 교(변경)

■ 학교결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세분 위      치 면적(㎡) 최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 142 학교 중학교 부산시 진구 
범전동 43-1 일원

11,562
(2,293)

감)17
(감)5)

11,545
(2,288)

부고 139(08.4.23)
부산진
중학교

변경 266 학교 초등
학교

부산시 진구 범전동 47-1일원
13,641
(1,235)

증)537
(감)4)

13,641
(1,231)

부고 139(08.4.23)
성지
초교

기정 213 학교 초등
학교

부산시 진구 양정동 445-386 일원
13,629
(1,563) - 13,629

(1,563)
부고

제58호
(83.3.15)

양성
초교

주) ( )는 구역내 면적임

바) 공공청사(변경없음)

■ 공공청사 결정 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분 위      치

면적(㎡) 최초
결정일 비고

기정 변경 변경후

기정 229 공공
청사

동사무소
→

공공청사
부산시 진구 범전동 44-60일원 417 - 417 부고 139

(08.4.23)

기정 230 공공
청사 치안센터 부산시 진구 범전동 46-13일원 212 - 212 부고 139

(08.4.23)
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4) 공동이용시설 설치계획(변경없음)

구 분 계  획
공    동
이용시설

• 도시 및 주거환경정비법 제2조 제5호 및 동법 시행령 제4조의 규정에서 정하는 
시설을 향후 사업시행인가 시 주택법 및 주택건설 기준 등에 관한 규정에서 정
하는 규모 이상으로 설치

5) 건축물의 정비․개량 및 건축시설계획(변경)

가) 기존건축물의 정비․개량계획(변경)

구 분
구 역 구 분

위   치
정 비 개 량 계 획 (동)

비고계 존치 개수 철거후
신  축

철 거
이 주명 칭 면 적(㎡)

기정 재정비
촉진3구역 178,658 부산시 범전동 

71-5번지 일원 1,045 - - 1,045 - -

변경 재정비
촉진3구역 178,624 부산시 범전동 

71-5번지 일원 1,045 - - 1,045 - -

나) 건축시설계획(변경)

구 분
가구 또는 획지 구분

위 치 주 된
용 도

건폐율
(%)

용적율
(%)

최고
층수명 칭

면 적(㎡)
기정 변경

재정비
촉진3구역 3 132,812129,655부산시 범전동 71-5

번지 일원
공동주택 및 
부대복리시설

30%
이하

300%
이하 60층

 주택의 규모 및
 규모별 건설비율

• 분양주택의 최대규모: 전용면적 165㎡이하
• 건설하는 주택 전체 세대수의 60%이상을 85㎡이하로 건설

임대주택 건설에 
관한 사항

• 건설하는 주택 전체 세대수의 5%이상을 임대주택으로 건설
• 임대주택 30%이상 또는 총건설 주택세대수의 5%이상
   - 40㎡이하 규모의 임대주택으로 건설

건축선 등 기타건축에
관한 계획

• 건축법, 주택법 등 관련 법규에 의함
• 부산시민공원 주변지역 재정비촉진계획에 따른 건축계획 시행지침에 따름
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6) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음)

구 분 계  획  내  용 비 고

도시경관 • 시민공원과 조화로운 경관 계획
• 도시공간의 연속성 및 개방성을 강조한 경관

8.경관계획
참조

환경보전 • 기 시가화가 완료된 지역으로 식생분포는 거의 없으며, 사업시행 시 
  단지 내 조경 및 녹지공간을 충분히 확보토록 계획 -

재난방지

• 긴급재난구조차량 접근 및 소방차 등의 접근로 배려
• 사업시행 시 인접지반의 침하 방지를 위하여 굴착지역에 흙막이공을 
  시행토록 계획
• 단지내 녹지공간 확보 및 투수성포장재료의 사용으로 우수유출량이 
  최소화되도록 계획

-

7) 정비사업 시행계획(변경)

■ 기정

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
• 정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수 : 315세대
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가 시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음

■ 변경

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음
주) ‘정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수’ 항목은 「도시 및 주거환경 정비법 

시행령」개정(2008.1217)시 삭제됨
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8) 가구 및 획지에 관한 계획(변경)

■ 기정

구 역 면 적(㎡)
획 지

비 고구 분 위 치 면 적(㎡)

3 178,658 3 부산시 범전동
 71-5번지 일원 132,812

■ 변경

구 역 면 적(㎡)
획 지

비 고
구 분 위 치 면 적(㎡)

3 178,624
(감)34) 3 부산시 범전동

 71-5번지 일원
129,655

(감)3,157)





관련도면(재정비촉진3구역)

      ■ 도시관리계획 결정도 : 관련도면 참조
◦ 구역결정도(변경없음)

◦ 용도지역 결정도(변경없음) 

◦ 도시계획시설 결정도(기정)

◦ 도시계획시설 결정도(변경)

◦ 재정비촉진계획 결정도(기정)

◦ 재정비촉진계획 결정도(변경)

   ■ 건축계획 지침도 : 관련도면 참조
◦ 건축계획 지침도(기정)

◦ 건축계획 지침도(변경)

   ■ 건축배치 예시도
◦ 건축배치 예시도(기정)

◦ 건축배치 예시도(변경)
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■ 구역결정도(변경없음)

      

■ 용도지역 결정도(변경없음)
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■ 도시계획시설 결정도(기정)

■ 도시계획시설 결정도(변경)
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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■ 건축계획 지침도(기정)

■ 건축계획 지침도(변경)
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■ 건축배치 예시도(기정)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립시 변경 될 수 있음 

■ 건축배치 예시도(변경)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립 시 변경 될 수 있음 





수 재정비촉진4구역(변경)

   

   가. 재정비촉진구역 지정도서 

   나. 정비구역 현황

   다. 정비계획  
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수 재정비촉진4구역 정비계획(주택재개발사업)(변경)

가. 재정비촉진구역 지정도서(변경)

1) 재정비촉진구역 지정(변경) 조서

구 분 촉진사업
명    칭 위 치 면적(㎡) 비고기 정 증 감 변 경

변 경 재정비
촉진4구역

부산시 양정동 
445-15번지 일원 39,433 증)27 39,460 -

2) 변경사유

구분 촉진사업
명    칭 변경 내용 변경사유

변경 재정비
촉진4구역

◦면적 변경 : 증)27㎡
※구역경계 변경은 없음

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 분‧
합필) 변경사항 반영으로 면적변경

3) 신청도면

■ 위 치 도 
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■ 재정비촉진계획 결정도(변경없음)
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나. 정비구역 현황(변경없음)

1) 구역 일반현황 총괄표

도시
관리
계획
사항

용도지역 용도지구
도시계획시설 기 타

종 류 규 모 종 류 규 모

제3종일반주거지역
: 39,460㎡

최저고도지구
(6m)

도로 중로 2개소
공원 근린공원 1개소

토 지
현 황

구분 계 사유지
국‧공유지(관리청별)

기타 비 고
소계 국유지 부산시 부산진구

면적(㎡) 39,460 22,601 16,859 3,959 10,670 2,230

필지수 300 223 77 5 9 63

건축물
현  황

구분 계

허가유무 용도별 허가유무별

비 고
유허가 무허가

주거용 비주거용

소 계 유허가 무허가 소 계 유허가 무허가

동수 202 176 26 195 169 26 7 7 -

호수 394 368 26 387 361 26 7 7 -

거주자
및

권리자
현  황

거 주 가 구 거 주 인 구 권 리 자

계 가옥주 세입자 계 가옥주 세입자 계 토지소
유자

건축물
소유자 지상권자

719 322 397 2,010 910 1,100
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2) 구역지정 요건을 증명하는 내역서

가) 호수밀도 현황

호수밀도
(동수/ha) 구역면적(㎡)

건축물 동수
비 고

계 단독주택 공동주택 기타 건축물
51.19 39,460 202 84 98 20

※ 동수산정시 공동주택은 기준층의 호수를 1동으로 산정(‘도시 및 주거환경정비기본계획’기준 적용)
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나) 주택접도율 현황

주택접도율(%) 재정비촉진지구내 건축물 총수 4미터이상 도로에 접합 건축물 총수 비 고

14.35 202 29

범   례

4m 이상 도로

4m 이상 도로에
접한 건축물
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다) 과소필지 등 현황

구역안의 총토지 부   적   격   토   지
계 건축대지 효용미달토지(60㎡) 부정형ㆍ세장형토지

필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡)

300 39,460 110 6,947 106 2,403 4 4,544

라) 재해(상습침수‧재해위험)발생이 우려되는 지역으로서 사업시행 필요여부

∙ 해당없음

마) 건축물의 노후‧불량 등의 현황

구       분
노후‧불량비율
(노후‧불량동수

/총 동수)

노후‧불량 등의 유형
계 구 조 상

불량동수
건축설비상
불량동수 기타

구
조
별

합        계 30.2 61 61 - -
철근‧철근콘크리트 또는 강구조 2.0 4 4 - -

연   와   조 27.7 56 56 - -
목        조 - - - - -
기        타 0.5 1 1 - -

존
치
기
간
별

합       계 30.2 61 61 - -
20년  미만 - - - - -
20 ~ 29년 25.7 52 52 - -
30 ~ 39년 3.5 7 7 - -
40년 이상 1 2 2 - -

허
가
별

합      계 30.2 61 61 - -
유  허  가 17.3 35 35 - -
무  허  가 12.9 26 26 - -
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바) 현황 전경 사진



- 222 -

다. 정비계획(변경)

1) 도시관리계획 결정사항(변경)

 ■ 용도지역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

구 분  면  적(㎡)  구성비
(%)  비 고 기 정  변 경  변 경 후

합 계 39,433 증)27 39,460 100.0

주거
지역

소 계 39,433 증)27 39,460 100.0
제3종일반주거지역 39,433 증)27 39,460 100.0

2) 토지이용계획(변경)

구 분 명 칭
면 적(㎡) 구성비

(%) 비 고
기 정 변 경 변 경 후

합     계 39,433 증)27 39,460 100.0 -

정비기반
시설 등

소 계 12,076 증)19 12,095 30.6 -

도 로 4,221 증)19 4,240 10.7

공 원 7,855 - 7,855 19.9

택 지
(획 지)

소 계 27,357 증)8 27,365 69.4 -

4 27,357 증)8 27,365 69.4 공동주택
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3) 도시계획시설 설치계획(변경)

 가) 도 로(변경없음)

￭ 도로결정 조서

구분
규        모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용형태 최초

결정일등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 중로 1 404 20 집산도로 314(192) 광로3-48 중로2-519 일반도로 부고139(08.4.23)
기정 중로 2 519 15 집산도로 595(398) 연지동광로3-1 양정동 445-30 일반도로 부고139(08.4.23)

주) ( )는 구역내 편입부분임

 나) 공 원(변경)

￭ 공원결정 조서

구분
도 면
표 시
번 호

공원명 시설의
세분 위      치 면적(㎡) 최초

결정일 비고기정 변경 변경후

변경 478 시민공원 근린공원 부산시 진구 연지동 145일원
470,758
(7,855)

증)786
(-)

471,544
(7,855)

부고04-217(04.8.19)
주) ( )는 구역내 면적임

4) 공동이용시설 설치계획(변경없음)

구 분 계  획

공    동
이용시설

• 도시 및 주거환경정비법 제2조 제5호 및 동법 시행령 제4조의 규정에서 
정하는 시설을 향후 사업시행인가시 주택법 및 주택건설 기준 등에 관한 
규정에서 정하는 규모이상으로 설치

5) 건축물의 정비․개량 및 건축시설계획(변경)

가) 기존건축물의 정비․개량계획(변경)

구 분
구 역 구 분

위   치
정 비 개 량 계 획 (동)

비고명 칭 면 적
(㎡) 계 존치 개수 철거후

신  축
철 거
이 주

기정 재정비
촉진4구역 39,433

부산시 양정동 445-15
번지 일원

202 - - 202 - -

변경 재정비
촉진4구역

39,460
(증)27)

부산시 양정동 445-15
번지 일원

202 - - 202 - -
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나) 건축시설계획(변경)

구 분
가구 또는 획지 구분

위 치 주 된
용 도

건폐율
(%)

용적율
(%)

최고
층수명칭 면 적(㎡)

기정 변경
재정비

촉진4구역 4 27,357 27,365 부산시 양정동 
445-15번지 일원

공동주택 및 
부대복리시설

30%
이하

300%
이하 60층

 주택의 규모 및
 규모별 건설비율

• 분양주택의 최대규모: 전용면적 165㎡이하
• 건설하는 주택 전체 세대수의 60%이상을 85㎡이하로 건설

임대주택 건설에 
관한 사항

• 건설하는 주택 전체 세대수의 5%이상을 임대주택으로 건설
• 임대주택 30%이상 또는 총 건설 주택세대수의 5%이상
   - 40㎡이하 규모의 임대주택으로 건설

건축선 등 기타건축에
관한 계획

• 건축법, 주택법 등 관련 법규에 의함
• 부산시민공원 주변지역 재정비촉진계획에 따른 건축계획 시행지침에 따름

6)  도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음)

구 분 계  획  내  용 비 고

도시경관 • 시민공원과 조화로운 경관 계획
• 도시공간의 연속성 및 개방성을 강조한 경관

8.경관계획
참조

환경보전 • 기 시가화가 완료된 지역으로 식생분포는 거의 없으며, 사업 시행시 단
지내 조경 및 녹지공간을 충분히 확보토록 계획 ー

재난방지
• 긴급재난구조차량 접근 및 소방차 등의 접근로 배려
• 사업시행 시 인접지반의 침하 방지를 위하여 굴착지역에 흙막이공을 

시행토록 계획
• 단지내 녹지공간 확보 및 투수성 포장재료의 사용으로 우수유출량이 최

소화되도록 계획
ー

7)  정비사업 시행계획(변경)

■ 기정

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분

계획에 의함
• 정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수 : -19세대
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음

■ 변경

• 정비사업 시행 예정시기 : 17.단계별사업추진계획에 관한 사항 참조
• 정비사업의 시행방법 : 도시 및 주거환경정비법 제48조 규정에 의하여 인가 받은 관리처분
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계획에 의함
• 도시환경정비사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도시관리계획 결정도서 참조
• 사업시행인가시 본 재정비촉진계획 총괄계획가의 자문 절차를 이행하게 할 수 있음
주) ‘정비사업의 시행으로 증가할 것으로 예상되는 세대수’ 항목은 「도시 및 주거환경 정비법 

시행령」개정(2008.12.17)시 삭제됨

8) 가구 및 획지에 관한 계획(변경)

■ 기정

구 역 면 적(㎡) 획 지 비 고구 분 위 치 면 적(㎡)
4 39,433 4 부산시 양정동 

445-15번지 일원 27,357

■ 변경

구 역 면 적(㎡) 획 지 비 고구 분 위 치 면 적(㎡)
4 39,460

(증)27) 4 부산시 양정동 
445-15번지 일원

27,365
(증)8)  





관련도면(재정비촉진4구역)

   

   ■ 도시관리계획 결정도 : 관련도면 참조
◦ 구역결정도(변경없음)

◦ 용도지역 결정도(변경없음)

◦ 도시계획시설 결정도(변경없음)

◦ 재정비촉진계획 결정도(변경없음)

   ■ 건축계획 지침도 : 관련도면 참조
◦ 건축계획 지침도(변경없음)

   ■ 건축배치 예시도
◦ 건축배치 예시도(기정)

◦ 건축배치 예시도(변경)
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■ 구역결정도(변경없음)

       

■ 용도지역 결정도(변경없음)
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■ 도시계획시설 결정도(변경없음)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경없음)
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■ 건축계획 지침도(변경없음)
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■ 건축배치 예시도(기정)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립시 변경 될 수 있음 

■ 건축배치 예시도(변경)

※ 본 건축배치 예시도는 촉진계획을 토대로 계획한 예시(안)으로서 시행계획 수립시 변경 될 수 있음 
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 재정비촉진5구역(변경)

   

   가. 재정비촉진구역 지정도서

   나. 정비계획  
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 재정비촉진5구역 정비계획(도시계획시설사업)(변경)

가. 재정비촉진구역 지정도서(변경)

1) 재정비촉진구역 지정(변경) 조서

구 분 촉진사업
명    칭 위 치 면 적(㎡) 비고기 정 증 감 변 경

변경 재정비
촉진5구역

부산시 범전동
136번지 일원 453,661 증)2,291 455,952 -

2) 변경사유

구분 촉진사업
명    칭 변경 내용 변경사유

변경 재정비
촉진5구역

◦면적 변경 : 증)2,291㎡
※구역경계 변경은 없음

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 분‧
합필) 변경사항 반영으로 면적변경

3) 신청도면

■ 위 치 도 
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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나. 정비계획(변경)

1) 도시관리계획 결정사항(변경)

 ■ 용도지역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

구  분  면 적(㎡)  구성비
(%)  비 고 기정  변경  변경후

합 계 453,661 증)2,291 455,952 100.0 - 
주거
지역

소계 55,032 증)278 55,310 12.1
제1종일반주거지역 55,032 증)278 55,310 12.1

상업
지역

 소계 128,809 증)650 129,459 28.4
일반상업지역 128,809 증)650 129,459 28.4

녹지
지역

 소계 269,820 증)1,363 271,183 59.5
자연녹지지역 269,820 증)1,363 271,183 59.5

2) 토지이용계획(변경)

구 분 명 칭
면 적(㎡) 구성비

(%) 비 고기 정 변 경 변 경 후
합     계 453,661 증)2,291 455,952 100.0 -

정비기반
시설 등

소 계 453,661 증)2,291 455,952 100.0 -
도 로 9,848 증)2,056 11,904 2.6
공 원 443,813 증)235 444,048 97.4

3)  도시계획시설 설치계획(변경)

가) 도 로(변경)

￭ 도로결정(변경) 조서

구분
규        모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용형태 최초

결정일등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 광로 3 48 40 주간선도로 1,438(137) 광로3-47 연지동광로3-1 일반도로 부고139(08.4.23)
변경 광로 3 48 40 주간선도로 1,435(137) 광로3-47 연지동광로3-1 일반도로 부고139(08.4.23)

주) ( )는 구역내 편입부분임
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나) 공 원(변경)

￭ 공원결정(변경) 조서

구분
도 면
표 시
번 호

공원명 시설의
세분 위      치 면 적(㎡) 최초

결정일 비고기정 변경 변경후
변경 478 시민공원 근린공원 부산시 진구 연지동 145일원

470,758
(443,813)

증)786
(증)235)

471,544
(444,048)

부고04-217(04.8.19)
주) ( )는 구역내 면적임

4) 촉진사업 시행계획(변경없음)

• 촉진사업 시행 예정시기 : 17.단계적 사업추진에 관한 사항 참조
• 촉진사업의 시행방법 : 도시계획시설사업
• 도시계획시설사업의 시행에 따른 도시관리계획의 조정내용 : Ⅱ. 도관리계획 결정도서 참조



관련도면(재정비촉진5구역)

   

   ■ 도시관리계획 결정도 : 관련도면 참조
◦ 구역결정도(변경없음)

◦ 용도지역 결정도(변경없음)

◦ 도시계획시설 결정도(기정)

◦ 도시계획시설 결정도(변경)

◦ 재정비촉진계획 결정도(기정)

◦ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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■ 구역결정도(변경없음)

      

■ 용도지역 결정도(변경없음)
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■ 도시계획시설 결정도(기정)

■ 도시계획시설 결정도(변경)
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■ 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 재정비촉진계획 결정도(변경)
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21. 기타계획(변경없음)

 환경보전 및 재난방지에 관한 계획

가. 환경보전에 관한 계획

∙ 공사시 발생되는 절ㆍ성토는 정비구역내 최대한 활용토록 계획하며 굴착지역에 흙막이공 시행으
로 지반의 침하방지

∙ 토사유출방지를 위해 침사지 및 가배수로 설치
∙ 공사 시 공사차량의 속도제한 및 규제, 세륜ㆍ세차시설을 설치
∙ 청정연료 사용, 지하주차장 및 실내공기오염원에 대해 적합한 환기시설 설치계획 등으로 구역내 

대기질 영향 최소화
∙ 방진망과 살수시설을 설치
∙ 공사시 소음ㆍ진동을 위해 사설방음판넬을 설치
∙ 층간소음 및 벽체 방음을 고려한 건축계획을 수립하고 사업대상지내 충분한 녹지대를 조성
∙ 기 시가화가 완료된 지역으로 식생분포는 거의 없으며, 사업 시행시 단지내 조경 및 녹지공간

을 충분히 확보토록 계획

나. 재난방지에 관한 계획

∙ 건축물 시공시, 재해시 대피 및 행동요령에 대한 안내도 및 피난동선도 등의 설치로 만약의 사태
에 대비

∙ 화재예방을 위하여 전기, 유류, 가스등의 관리, 소화수의 확보, 긴급재난구조차량 접근 및 소방차 
등의 접근로 배려 등 검토

∙ 건축물의 경우 재난예방을 위하여 불법구조변경, 결합부의 즉시 보수, 하중관리, 옥상, 베란다, 계
단난간의 수시점검을 통하여 재난방지

∙ 구역내 제반사항들을 충분히 검토한 후 토질 성상에 따른 적절한 공법을 선정
∙ 사업시행시 인접지반의 침하 방지를 위하여 굴착지역에 흙막이공을 시행토록 계획 
∙ 정지 공사시 주변 생활환경에 미치는 영향을 최소화하기 위하여 가급적 우기를 피하여 공사를 실

시하고, 강우시의 토사유출을 방지하기 위하여 토사유출 우려지역에 가배수로 및 물막이(가마니 
쌓기), 산마루 측구를 설치하여 우수 유출로 인한 토사유출을 방지하도록 계획
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∙ 노출공간에 우기시 방수 및 치수제를 이용하여 피복
∙ 자연지반을 최대화하고 표면수 유출을 최소화기 위해 우수침투율이 높은 자연성포장 및 투수성포장

재를 사용하고, 단지내 녹지공간을 확보하도록 계획
∙ 세부적인 토목설계시 기존 하수용량과 실제 처리능력을 검토하여 사업완료후의 적정처리용량 계

획
∙ 재해 취약지역의 정기적인 점검과 대규모 공사장의 관리감독 강화

 정비구역 주변의 교육환경 보호에 관한 계획

가. 배경

∙ 최근 도시정비사업의 시행으로 주변학교의 경우 소음ㆍ분진ㆍ안전사고 위험으로 부터 노출되어 
있는 실정으로, 학습권 및 교육환경을 보호하고자 학습환경에 미치는 영향여부를 검토하여 대책
을 마련코자 함

∙ 도시 및 주거환경정비법 일부개정(법률8785호, 공포일 2007. 12. 21)사항으로 ｢정비구역 주변의 
교육환경 보호에 관한 계획수립｣ 을 요함

나. 교육시설 현황

∙ 재정비촉진지구 내 성지초등학교와 부산진중학교가 위치하고 있으며, 지구 동측으로 양성초등학
교가 접해 있음  

다. 교육환경 보호에 관한 계획

∙ 교육시설의 보건관리와 환경위생 등에 지장을 초래하는 시설의 설치를 지양
∙ 공사시 교육환경의 장애요소(소음ㆍ진동ㆍ먼지 등)의 발생이 최소화 되도록 계획
∙ 교육시설을 이용하는 학생 및 이용자가 안전하고 편리하게 통학할 수 있도록 계획
∙ 조망권 및 일조권 확보를 고려하여 건축물 계획 수립
∙ 해당 관할 교육청(남부교육청)과의 협의결과를 반영하고 이를 준수토록 계획



재정비촉진지구

 도시관리계획 결정조서
ⅡⅡ

 용도지역 결정조서(변경)

 도시계획시설 결정조서(변경)
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 용도지역 결정(변경)조서(변경)

가. 용도지역 결정(변경)조서(변경)

구 분 
 면적(㎡)  구성비

(%)  비 고 
기정   변경   변경후 

합 계  895,970 증)4,582 900,552  100.0 -  

주거
지역 

소계 245,580 증)1,938 247,518 27.5   
제1종일반주거지역 55,032 증)278 55,310 6.2   
제3종일반주거지역 190,548 증)1,660 192,208 21.3   

상업
지역 

 소계 380,570 증)1,281 381,851 42.4   

일반상업지역 380,570 증)1,281 381,851 42.4 존치지역
(5,931㎡)포함 

녹지
지역 

 소계 269,820 증)1,363 271,183 30.1   

자연녹지지역 269,820 증)1,363 271,183 30.1   

나. 용도지역별 결정(변경) 사유서

도면
표시
번호

위 치 용도지역
면 적
(㎡) 용적률 결정(변경)사유

기정 변경

- 연지동
53-14일원

제1종일반
주거지역 55,032 55,310 150%

이하

◦기반시설 우선설치에 따른 토지
내역(지적 분‧합필) 변경사항 반
영으로 면적변경

- 범전동
73-61일원

제3종일반
주거지역 190,548 192,208 300%

이하

- 범전동
256일원

일반상업
지역 380,570 381,851 1,000%

이하

- 연지동
105일원

자연녹지
지역 269,820 271,183 80%

이하
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 도시계획시설 결정(변경)조서(변경)

가. 교통시설(변경)

(1) 도 로(변경)

■ 도로총괄표(기정)

유별
합계 1류 2류 3류

노선수 연장(m)면적(㎡) 노선수 연장(m)면적(㎡)노선수연장(m)면적(㎡)노선수연장(m)면적(㎡)
합계 17 4,915 109,341 2 487 8,539 8 2,058 25,137 7 2,370 75,665
광로 3 2,339 75,471 - - - - - - 3 2,339 75,471
대로 3 - - - - - - - - 3 - -
중로 6 1,862 27,432 1 314 6,553 5 1,548 20,879 - - -
소로 5 714 6,438 1 173 1,986 3 510 4,268 1 31 194

※ 대로 3-19호선, 3-21호선, 3-22호선, 양정동 소로 2-1호선, 소로3-1호선은 촉진지구 외 변경사항임

■ 도로총괄표(변경)

유별
합계 1류 2류 3류

노선수 연장(m)면적(㎡) 노선수 연장(m)면적(㎡)노선수연장(m)면적(㎡)노선수연장(m)면적(㎡)
합계 15 4,919 111,511 4 610 11,084 5 1,661 22,874 6 2,648 77,553
광로 3 2,336 75,907 - - - - - - 3 2,336 75,907
중로 8 2,037 31,666 3 437 9,098 4 1,559 22,058 1 41 510
소로 4 546 3,938 1 173 1,986 1 102 816 2 271 1,136

※ 금회 변경 시 촉진구역 외(촉진구역 연접) 대로 3-19호선, 3-21호선, 3-22호선, 양정동 소로 2-1호선, 소로3-1
호선은 제외함
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■ 도로결정(변경)조서

구분
규       모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용형태 최  초

결정일등급 류별 번호 폭원(m)
기정 광로 3 47 40 보조

간선도로 764 대로3-19 부암동
18호 광장 일반도로 부고139

(08.4.23)
기정 광로 3 48 40 보조

간선도로 1,438 광로 3-47 연지동
광로3-1 일반도로 부고139

(08.4.23)
변경 광로 3 48 40 보조

간선도로 1,435 광로 3-47 연지동
광로3-1 일반도로

기정 광로 3 49 40 보조
간선도로 137 대로3-22 광로3-48 일반도로 부고139

(08.4.23)
기정 중로 1 404 20 집산도로 314 광로3-48 중로2-519 일반도로 부고139

(08.4.23)
신설 중로 1 405 20 집산도로 19 중로2-520 범전동

263-4 일반도로

기정 중로 2 518 15 집산도로 285 광로 3-47 연지동
광로3-1 일반도로 부고139

(08.4.23)
변경 중로 2 518 15 집산도로 400 광로 3-47 연지동

광로3-1 일반도로

기정 중로 2 519 15 집산도로 595 연지동
광로3-1

양정동 
445-30 일반도로 부고139

(08.4.23)
기정 중로 2 520 15 집산도로 397 소로1-50 광로3-49 일반도로 부고139

(08.4.23)
기정 중로 2 521 15 집산도로 167 광로3-49 소로3-374 일반도로 부고139

(08.4.23)
폐지 중로 2 522 15 집산도로 104 광로3-48 중로2-520 일반도로 부고139

(08.4.23)
신설 중로 1 406 20 집산도로 104 광로3-48 중로2-520 일반도로

기정 소로 1 50 11 집산도로 173 광로 3-47 중로2-520 일반도로 부고139
(08.4.23)

폐지 소로 2 372 8 국지도로 408 중로2-518 범전동
212-30 일반도로 부고139

(08.4.23)
신설 중로 3 524 12 집산도로 41 중로2-518 소로 3-427 일반도로

신설 소로 3 427 4 특수도로 240 중로3-524 광로3-48 보행자
전용도로

기정 소로 2 373 8 특수도로 102 범전동
427 소로1-50 보행자

전용도로
부고139

(08.4.23)
기정 소로 3 374 6 특수도로 31 중로2-521 범전동 

44-70
보행자

전용도로
부고139

(08.4.23)
※ 금회 변경 시 촉진구역 외(촉진구역 연접) 대로 3-19호선, 3-21호선, 3-22호선, 양정동 소로 2-1호선, 소로3-1
호선은 제외함
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    ■ 도로결정(변경) 사유서

변경전
도로명

변경후
도로명 변경내용 변경사유

광로3-48 광로3-48 ◦선형 일부 변경
 (L= 1,438m → 1,435m) ◦기반시설 우선설치 현황 반영

- 중로1-405 ◦신설
  (B=20m, L=17m) ◦공동주택 진입로 확보

중로2-518 중로2-518 ◦선형 변경 및 노선 연장
  (L= 285 → 400m) ◦원활한 교통처리를 위하여 변경

중로2-522 중로1-406 ◦노폭 확폭
  (B=15m→20m) ◦원활한 교통처리를 위하여 변경

소로2-372
중로3-524 ◦기능변경 및 노폭 확폭/노선 축소

  ( B=8m→12m, L=408m→41m)◦공동주택 진입로 확보

소로3-427
◦기능변경 및 노폭/노선 축소
 (일반도로→특수(보행자전용)도로,
  B=8m→4m, L=408m→240m)

◦막다른 도로로 차량 통행 기능이 
미흡한 도로를 보행자전용도로로 변경

 (2) 주 차 장(변경없음)

■ 주차장결정 조서

구분
도 면
표 시
번 호

시설명 위      치 면적 (㎡) 최초
결정일 비고

기정 변경 변경후
기정 402 주차장 부산시 진구 범전동 

45-27일원 371 - 371 부고139
(08.423)

나. 공간시설(변경)

(1) 광 장(변경)

■ 광장결정(변경) 조서

구분 도 면표 시번 호 시설명 시설의세분 위  치 면적(㎡) 최초결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 123 광장 일반광장 부산시 진구 범전동 291-4일원 13,207 증)402 13,609 부고139(08.4.23)
■ 결정(변경) 사유서

도면표시번호 시 설 명 변경내용 변경사유

123 일반광장 ◦면적 변경 (13,207㎡→13,609㎡) ◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지
적 분‧합필) 변경사항 반영으로 면적변경
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(2) 공 원(변경)

■ 공원결정(변경)조서

구분 도 면표 시번 호 공원명 시설의세분 위      치
면적(㎡) 최초결정일 비고

기정 변경 변경후

변경 478 시민공원 근린공원 부산시 진구 
연지동 145일원 470,758 증)786 471,544 부고04-217

(04.8.19)

변경 758 공원 소공원 부산시 진구 범전동 
32-15일원 9,704 증)1,538 11,242 부고139

(08.4.23)
변경 759 공원 소공원 부산시 진구 범전동

212-11일원 2,724 감)601 2,123 부고139
(08.4.23)

■ 공원결정(변경)사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

478 시민공원
◦면적 및 일부 선형 변경
 A= 470,758㎡ → 471,544㎡
     (증 786)

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 
분‧합필) 변경사항 반영으로 면적변경

◦1구역 남측 변 기정 도로(소2-372호선)의 기능 
변경에 따른 남측 회차공간을 공원으로 변경 및 
선형 정형화

758 소공원
◦면적 변경
 A= 9,704㎡ → 11,242㎡
     (증 1,538)

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 
분‧합필) 변경사항 반영으로 면적변경

◦유치원 신설에 따른 면적 감소

759 소공원
◦면적 변경
 A= 2,724㎡ → 2,123㎡
     (증 601)

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 
분‧합필) 변경사항 반영으로 면적변경

◦2-1구역 완충녹지 확보에 따른 면적변경

(3) 녹 지(변경)

■ 녹지결정(변경)조서

구분 도 면표 시번 호
시설명 시설의세분 위      치

면적(㎡) 최초결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 24 녹지 완충녹지 부산진구 당감동 125-10번지 일원 681,141(2,241) 증)1,658(증)1,658) 682,799(3,899) 부고 1791(78.9.25)

변경 343 녹지 완충녹지 부산진구 범전동 332-13일원 2,421 감)12 2,409 부고 139(08.4.23)
신설 676 녹지 완충녹지 부산진구 범전동250-12 - 증)2,332 2,332

주) ( )는 구역내 면적임



- 254 -

■ 녹지결정(변경) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

24 완충녹지
◦완충녹지 확대
  A= 682,799(3,899)㎡
  (증 구역내 1,658㎡)

◦철도 차량 운행에 따른 소음/진동 방지 등 
완충기능 부여를 위하여 완충녹지 확대

343 완충녹지 ◦면적 변경
  A=2,409㎡(감12)

◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 
분‧합필) 변경사항 반영으로 면적변경

676 완충녹지 ◦신설
  A= 2,332㎡

◦부전역 철도 차량 운행에 따른 소음/진동 
방지 등 완충기능 부여를 위하여 신설

주) ( )는 구역내 면적임

(4) 공공공지(변경없음)

■ 공공공지 결정(변경) 조서

구 분
도면
표시
번호

시설명 위      치 면적(㎡) 최초
결정일 비고기정 변경 변경후

기정 188 공공공지 부산시 진구 범전동 
287-114일원 969 - 969 부고 139(08.4.23)

다. 공공 ․문화체육시설(변경)

(1) 학 교(변경)

■ 학교결정(변경)조서

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세분 위      치 면적(㎡) 최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 142 학교 중학교 부산시 진구
 범전동 43-1 일원 11,562 감)17 11,545 부고 139(08.4.23) 부산진

중학교

기정 266 학교 초등학교
부산시 진구
범전동 47-1

일원
13,641 - 13,641 부고 139(08.4.23) 성지

초등학교

기정 213 학교 초등학교 부산시 진구
양정동 445-386 일원

13,629
(1,563) - 13,629

(1,563)
부산시고시

제58호
(83.3.15)

양성
초등학교

주) ( )는 지구내 면적임
■ 결정(변경) 사유서

도면표시번호 학  교  명 변 경 내 용 변 경 사 유
142 부산진중학교 ◦면적 변경  A=11,545(감17)㎡ ◦기반시설 우선설치에 따른 토지내역(지적 

분‧합필) 변경사항 반영으로 면적변경
주) ( )는 구역내 면적임
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(2) 공공청사

■ 공공청사 결정 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세분 위      치 면적(㎡) 최초

결정일 비고기정 변경 변경후

기정 229 공공
청사

동사무소
→

공공청사
부산시 진구 범전동 44-60일원 417 - 417 부고 139

(08.4.23)
일반상업

지역
기정 230 공공

청사 치안센터 부산시 진구 범전동 46-13일원 212 - 212 부고 139
(08.4.23)

일반상업
지역
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ⅢⅢ 재정비촉진계획에서

정하는 경미한 사항
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1. 재정비촉진계획에서 정하는 경미한 사항(변경없음)

「도시재정비 촉진을 위한 특별법」제12조제1항 및 동법 시행령 제10조 제2

항 4호에 따라 촉진계획에서 정한 경미한 사항

가. 재정비 촉진계획의‘3.토지이용에 관한 계획’,‘13.재정비촉진사업의 건축계

획 중 용적률에 관한 계획’을 변경하지 아니하는 범위 내에서 다음 각목

의 사항 

1) 5-3-다의 학교시설계획의 변경

2) 5-4의 하천복원계획의 변경

3) 13-2-다의 건축물의 용도 및 건폐율 계획 중 건축물 권장용도의 변경

4) 13-3 시행지침 중 제3조 용어의 정의 조문의 변경

5) 13-3 시행지침 중 각 장의 권장사항 조문의 변경

나. 17.광고물 관리계획의 변경

다. 기반시설 기본설계지침의 변경

「도시재정비 촉진을 위한 특별법」제9조 제2항 및 동법 시행령 제10조 제1

항 4호에 따라 촉진계획에서 정한 경미한 사항

 가. 상기 제1항에서 정한 경미한 사항


